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Bebauungsplan ,,Bcrboro—Kosérne, 1. TA An der Utendorfer StraBe", Stadt Meiningen

1 Begrindung
1.1 Planungsabsicht

Am 03.04.98 wurde der Bebauungsplan Nr. 13 b ,,Barbarakaserne, 1. Teilabschnitt An
der Utendorfer StraBe" der Stadt Meiningen rechtsverbindlich. Planungsziel ist die
Umnutzung des ehemals militérisch genutzten Geléndes der ,,Barbarakaseme" und
die Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes in sinnvoller Ergdnzung der vorhan-
denen Wohnbebauung des Stadtteiles ,,Jerusalem®. Mit dem Bebauungsplan ,,An
der Utendorfer StraBe* werden Fi&ichen fir Wohnungsbau festgesetzt und groBe Teile
des Planungsgebiet als Grinfladche ausgewiesen.

Abbildung 1: Planbereich vor Durchfiihrung der Abbruch- und SanierungsmaBnahmen

In den vergangenen Jahren wurde dqs Baugebiet ,,An der Utendorfer StraBe" von
den BUrgern der Stadt Meiningen sehr gut angenommen. Die fUr freistehende Einfa-

milienh&user zur VerfUgung stehenden Fldchen an der StraBe Rhénblick wurden in

kurzer Zeit fast vollstdndig ver&uBert und es besteht weiterhin eine rege Nachfrage
nach GrundstUcken fUr Einfamilienhduser.

Wdhrend die Baugrundsticke an der StraBe Rhénblick zigig entwickelt werden
konnten, stieBen die fir Geschosswohnungsbau vorgesehenen Grundsticke an der
BarbarastraBe auf eine sehr geringe Nachfrage. Diese Problematik entspricht einer
im gesamten Land Thiringen zu beobachtenden Entwicklung, die einerseits eine
nachlassende Nachfrage und Leerstéinde im Geschosswohnungsbau und anderer-
seits eine kontinuierliche Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhdusern zeigt.

Die Stadt Meinigen beabsichtigt daher die Anderung des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes 13 b ,Barbarakaserne, 1. TA An der Utendorfer StraBe". Mit der Anderung
wird fir die von der LEG Thiringen bereits volisténdig erschlossenen Fidichen aber
bislang noch nicht entwickelten Teile des Planbereiches die Grundlage fir eine an
den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung ausgerichtete Bebauung gelegt. Das Ziel
der Mobilisierung der bereits erschlossenen Flachen fUr einen bedarfsgerechten
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Bebauungsplan ,Barbara-Kaserne, 1. TA An der Utendorfer StraBe", Stadt Meiningen

Wohnungsbau entspricht insbesondere dem Gebot des sparsamem Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Gleichzeitig werden mit der Bebauungsplandnderung die Festsetzungen mit der be-
reits realisierten ErschlieBung in Ubereinstimmung gebracht.

Abbildung 2: Neubebauung an der StraBe Rhénblick

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 b ist identisch mit
dem des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 b ,Barbarakaserne, 1. TA An
der Utendorfer StraBe*. ". Er umfasst den Bereich norddstlich der BarbarastraBe, den
Bereich zu beiden Seiten der StraBe Rhénblick und eine 6ffentliche Grinfladche zwi-
schen Rhénblick und WeiBer Weg.

Folgende FlurstGcke bilden den Geltungsbereich:

Gemarkung Helba, Flurstick 458/11, 458/12, 458/13, 458/14, 458/15, 458/16, 458/17,
458/18, 458/19, 458/20, 458/21, 458/22, 458/23, 458/24, 458/25, 458/27, 458/28, 458/29,
458/30, 458/31, 458/32, 458/36, 458/39, 458/40, 458/41, 458/42, 458/43, 458/44, 458/45,
458/46, 458/47, 458/48, 458/49, 458/50, 458/51, 458/52, 458/53, 458/54, 458/55, 458/56,
458/57 und Gemarkung Meiningen, Flurstick 3752/5 (teilweise), 3752/7, 3752/10,
3752/11, 3752/12, 3752/13,3752/13 (teilweise), 3752/14, 3752/15, 3752/16, 3752/17,
3752/18, 3752/19, 3752/20, 3752/21, 3752/22, 3752/23, 3752/24, 3752/25, 3752/26,
3752/27, 3752/28, 3752/29, 3752/30, 3752/31, 3752/32, 3752/33, 3752/34, 3752/35,
3752/36, 3752/37, 37572 (teilweise) (Katasterstand vom 24.08.2001).

1.3 Angaben zum Bestand

Die auf die vorherige militérische Nutzung zurlickgehende Bebauung im Planbereich
wurde von der LEG Thuringen vollstGndig ber&umt. Soweit Altlasten im Planbereich
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Bebauungsplan ,Barbara-Kaserne, 1. TA An der Utendorfer StraBe®, Stadt Meiningen

festgestellt wurden, sind diese im Rahmen einer grundhaften Sanierung beseitigt
wurden. Einschrénkungen fUr eine Nachnutzung der Fldichen fir Wohnungsbau be-
stehen nicht.

Der Planbereich wurde entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes durch die LEG Thiringen vollstéindig erschlossen. Die Tiefener-
schlieBung der Baugrundsticke im WA 3 gemd&B Anderungsentwurf ist auf Grundlage
des §125 BauGB ebenfalls bereits erfolgt. Die ErschlieBungsfldchen wurden an die
Stadt Meiningen Ubertragen.

Abbildung 3: Erschlossene Bauplétze im WA 3 an der Barbarastrae

Die neu geschaffenen Baugrundstlcke an der StraBe Rhdnblick wurden fast voll-
sténdig an Bauwerber verduBert und sind Uberwiegend bereits bebaut. Ostlich der
BarbarastraBe wurde bislang das GrundstUck Ecke Utendorfer StraBe fir ein Bauvor-
haben zur Schaffung von behindertengerechten Wohnen verdauBert.

1.4 Planinhalte

GegenUber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 b
wurden die folgenden Anderungen vorgenommen:

e Die Planzeichnung wurde auf der Grundiage der aktuellen Katastersituation er-
stelit. Die bereits hergestellte ErschlieBung und Bebauung wurden in den Plan U-
bernommen. Die Baugrenzen wurden erforderlichenfalls mit der redlisierten Be-
bauung in Ubereinstimmung gebracht. Festsetzungen, die sich auf die Ausgestal-
tung der &ffentlichen ErschlieBung bezogen, konnten entfallen.

e Allgemein wurden die Festsetzungen im Interesse einer sicheren PlandurchfUhrung
auf ihre Erforderlichkeit und rechtssichere Formulierung Uberprift. Festsetzungen
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Bebauungsplan ,Barbara-Kaserne, 1. TA An der Utendorfer StraBe*, Stadt Meiningen

ohne Rechtsgrundlage wurden entfernt. Die Gliederung der texilichen Festset-
zungen wurde Uberarbeitet.

e Durch die Ergdnzung von &ffentlichen und privaten StichstraBen wird eine Nut-
zung der ehemals fur Geschosswohnungsbau vorgesehenen Fl&chen fir eine Be-
bauung mit freistehenden Einfamilienh&usern ermdglicht.

Soweit die Anderung im B-Plan nur redaktioneller Natur waren und z.B. textliche Fest-
sefzungen zur Herstellung der Rechtssicherheit modifiziert wurden, ohne dass hier-
durch eine Anderung in der stddtebaulichen Zielsetzung eintrat, soll hierauf nicht wei-
ter eingegangen werden.

Die folgenden inhaltlich relevanten Festsetzungen wurden im Einzelnen gedndert:
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
MasB der baulichen Nutzung

Die Geschossigkeit wurde im Bereich an der BarbarastraBe von drei auf zwei Vollge-
schosse reduziert. Die gewdhlte Geschossigkeit ist fir die beabsichtigte Bebauung
mit Einfamilienh&usern ausreichend.

Die Traufhdhe wurde in dem noch nicht bebauten Bereich WA 3 auf 5,5 m be-
schrankt, um ein stadtebaulich einheitliches Erscheinungsbild zu sichern.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksfléiche wurde an die beabsichtigte Bebauung mit Ein-
familienh&user angepasst. Im Bereich der vom Rhdnblick erschlossenen Hinterlieger-
GrundstUcke wurden die Baugrenzen an die redlisierte Bebauung angepasst.

Verkehrsflachen

FUr die innere ErschlieBung der ehemals fir Geschosswohnungsbau vorgesehenen
Fldchen wurden an der StraBe Rhénblick eine private ErschlieBung durch Geh- Fahr-
und Leitungsrecht gesichert. '

An der BarbarastraBe wurden drei zusatzliche StichstraBen zur ErschlieBung von insge-
samt 12 Bauparzellen eingefigt.

Auf die Untergliederung der &ffentlichen Verkehrsfldchen, die Angabe von Regel-
querschnitfen und die explizite Ausweisung von Stellpldtzen im StraBenraum wurde
verzichtet, da die ErschlieBung bereits plangemdB hergestellt und an die Stadt Uber-
geben wurde, so dass ein RegelungsbedUrfnis entfallt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Das Gehrecht zwischen BarbarastraBe und &ffentlicher Grinfldche wurde zugunsten
einer Ausweitung der 6ffentlichen Grinfldche aufgegeben. Eine ErschlieBungsfunkti-
on fur die angrenzenden Baufelder ist fUr die beabsichtigte Bebauung mit Einfamili-
enhdusern nicht mehr gegeben.
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